Eloterjesztés

A 3067/1 hrsz-t ingatlan tulajdonosinak megkeresésérdél

. el6terjesztés szama: 297/2025.
. eléterjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. elbterjesztést készitésében kozremiksdd személy neve: Dimény Gébor
. el6terjesztés mellékleteinek felsoroldsa:
— 1. melléklet: hatarozati javaslat
— 2. melléklet: tulajdonosi megkeresés (1/7933-3/2025)
5. elbterjesztést targyald bizottsagok felsoroldsa:
Gazdalkodasi Bizottsag
. eléterjesztés nyilt vagy zért tilésen vald targyalasa: nyilt
. eloterjesztésrdl valé dontés formaja: egyszerii tébbség
. eloterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
— 2024. évi C. torvény a magyar épitészetr6l (Méptv.);
— 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl;
~ Péty Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl (a tovabbiakban HESZ)
9. napirendi ponthoz meghivottak:
— Prata Rébert kérelmez6,
— Huszarik Krisztian tervezd
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Paty zartkert 3067/1 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa megkereséssel fordult az Onkorményzathoz,
melyben kéri, hogy a tulajdondban levé telek esetében az Onkormanyzat médositsa a helyi
épitési szabalyzatot oly médon, hogy a moédositéssal tegye lehetévé az épiilet fennmaradésanak
engedélyezését. A fennmaradasi engedély akadalyai a tulajdonos kérelme szerint:

— az épiilet elhelyezése nem felel meg a HESZ 57. § (3) bek. és 58. § (1a) bek. f) pont épitési
hely eléirdsanak.

A kért médositashoz a helyi épitési szabalyzatrol sz616 20/2017 (X.12.) Onk. rendeletet kell
mddositani. A moédositds megkezdése elétt a Méptv. 92. §-a szerinti telepiilésrendezési
szerzOdést kell koétni a tulajdonosokkal. Ezt megelézéen, a szerz6dés megalapozasihoz
telepitési tanulménytervet kotelezd késziteni a teriiletre. A telepitési tanulmanytervet a
tulajdonos készitteti el. A telepitési tanulmanyterv fogja pontosan meghatirozni, hogy a
hatalyos jogszabalyi kereteken beliil a tulajdonosi igények milyen mértékben valésithaték meg.

A kérelmet attanulmanyozva megallaplthato hogy a fentieken tul tovabbi akaddlyai is vannak
a szabalytalan épiilet rendezésének (pl. a HESZ 58. § (1a) bek. b) pont elbirasanak megfeleld
utszélesség kialakitdsa), melyeket a telepitési tanulmanytervnek szintén vizsgalnia kell.

A beadvany alapjan a Képvisel6-testiilet arr6l tud donteni, hogy a kérelmet feltételhez kototten
elvileg tamogatja-e, vagy elutasitia. Amennyiben tdmogatja arrél is dénteni kell, hogy
tulajdonos sajat koltségén elkészitteti a 419/2021. Korm. rendelet 2. § 17. pontja szerinti



telepitési tanulmanytervet, valamint ezzel egyidében el6készitik a Méptv. 92. §-a szerinti
telepiilésrendezési szerzodés tervezetét is. A telepitési tanulmanyterv elkészitését érdemes 6
hénap hatarid6héz kotni, tekintettel a jogszabalyi és egyéb valtozasokra.

Paty, 2025. oktober 16.

Tisztelettel: A L B
“Székely Lasz16
polgarmester



1. melléklet a 297/2025. szim eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty 3067/1 hrsz-i ingatlan tulajdonosinak megkeresésérdl

Paty Kozség Onkorméanyzata tgy dont, hogy a Paty zéartkert 3067/1 hrsz-U ingatlan
tulajdonosénak helyi épitési szabalyzat médositasara kérelmét elvileg timogatja az alabbi
feltételekkel.

Kérelmezd sajat koliségén a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésnek és elfogadasnak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet 2. § 17. pontja szerinti telepitési tanulménytervet elkészitteti 6
hénapon beliil.

Ezzel egyid6ben el6készitik a magyar épitészetrd] sz616 2023. évi C. torvény 92. § a szerinti
Telepiilésrendezési Szerz6dés tervezetét is.

Hataridé:  azonnal
Felelés: polgarmester,
teleptilési f6épitész






Csdéka Gabriella

Feladé:
Kiildve:
Cimzett:
Madsolatot kap:
Térgy:
Mellékletek:

Tisztelt Cimzettek!

hétfé 2025. oktéber 13 17.09

Foépitész Paty

Szabados Zsuzsanna; Patyi Polgarmesteri Hivatal; '‘Robert Prata’
RE: Paty-Prata - Testiileti

kérelem - Paty_Prata - 251014.pdf

Féépitész dr kérésére szlikitettem a beadvanyon. Kérem ezt vegyék figyelembe.

Készénettel:

Huszérik Krisztidn
okleveles épitészmérnik
Mobile: (+36 30) 222 8207

(=7 pvi@byL.hy

BTL -

From: byl@byl.hu <byl@byl.hu>

B Y L humane architecture

Sent: Friday, October 10, 2025 3:19 PM
To: 'Féépitész Paty' <foepitesz@paty.hu>
Cc: 'titkarsag@paty.hu' <titkarsag@paty.hu>; 'hivatal@paty.hu' <hivatal@paty.hu>; '‘Robert Prata'

Su!!ect: Paty-Prata - TestiiLeti

Tisztelt Polgarmester r!

Telepiilési tanulmanyterv keretében épitési hely kijellésének kérelmével keresem.
Kérjiik tisztelt képviseld testiiletet kivételesen ezen ingatlanon az épitési hely médositasdnak tdmogatésara az
épitési hely kijeldlésével ~ szabalyozas mddositéssal, felmentve tulajdonost a bontési kitelezettség alél, mivel
belathatd médon az eredeti helyen &ll6 és felujitott épiilettel fizikai, esztétikai, életvédelmi kérdéseket nem sért, az
énkormanyzat altal is tdmogatott fejlesztési irdnyba mutat! (pl.: 2025 Mézeshegy telepitési tanulményterv)

Koszdnettel:

Prata Rébert tulajdonos
nevében

Koszonettel:

Huszérik Krisztian

okleveles épitészmérndk

2051 Biatorbagy
Szabadség u. 76.

®: (+36 23) 312 081
Web: www.byl.hy

BTL

B Y L humane architecture



2051 Biatorbagy
Szabadsdg u, 76.

®: (+3623)312081
Web: www.byl.hu



Kérelem

Hétvégi épiilet: Telepiilési Tanulmanyterv - Epitési hely kijeldlése
~ testiileti kérelem
2071 Paty, Rézsa utca 13. Hrsz.: 3067/1

Megbiz6i adatok Prata Rébert
1118 Budapest, Brassoi Gt 169-179 B.ép. fsz 1a

Epitész tervezs Huszérik Krisztidn E 13-1819

TerviapKéd  Terviap neve Lépték

- Kérelem - - .

FE-01 Helyszinrajz 1:500

FE-02 Alaprajzok _ L0

FE-05 Homlokzatok . 12100

FE-07 _ Fotédokumentéci6 - atalakités elétt, utan

FE-08 Fotédokumentécio

Ditum "72025.00.22.” o

2051 Biatorbagy,
Szabadsag u. 76.
+36(30)2228207
byl@byl.hu
www. byl.hu
22157928-2.13



Kérelem

Helyszin és feladat ismertetése

A Paty, Mézeshegy néven ismert kertes mez6gazdasdgi terliletén tébb olyan ingat-
lan figyelheté meg, amelyet allandé ottlakas céljara haszndinak. A 2018 majusaban
készitett Telepitési tanulmanyterv részletes vizsgalatok alapjan megallapitotta, hogy
a kézel 93 ha nagysagu volt zartkerti terilleten kb. 35 lakéhazként hasznalt épiilet
talalhaté. Az azoéta eltelt 7 év alatt ezek szadma csak szaporodott, és a térség lakéi
részérdl egyre erdteljesebben fogalmazédott meg annak az igénye, hogy a terliletre
vonatkoz6 szabalyozas tegye lehetdvé a mar meglévé és rendezett allapoti lakhata-
si célu épuletek legalizalasat lak6épiiletként.

Ennek érdekében az Onkormanyzat képviseld-testillete hatarozatot hozott ,Szén-
déknyilatkozat a Mézeshegy teriiletén lakdrendeltetés megadasarél” cimmel. Az err6l
sz6l6 157/2024. (V.15.) szama hatarozatot néhany hénap muilva a 210/2024.
(VII1.28.) szamu hatarozataval az Onkormanyzat médositotta, kiegészitette. A hata-
rozat megfogalmazta azokat a feltételeket, amelyek alapvetéen szilkségesek ahhoz,
hogy az Onkormanyzat a mar meglévé lakérendeltetést is iehetévé tevd helyi épitési
szabalyzat médositasi eljaras megkezdését” kezdeményezze.

A vizsgalatok alapjan harom esetleges lehet8ség addédik a Mézeshegy kertes mezé-
gazdasagi terliletén a mér viszonylag nagy szamban megtalalhaté lakhatasi célu
épilettel beépitett ingatian jelenlegittl eltérd szabalyozasara a mar meglévd épiiletek
laké rendeltetésének legalizélasa érdekében. E harom lehetdség a hatalyos telepii-
lésrendezési eszkézbkben beépitésre nem szant kertes mezdgazdasagi terilletként
szereplb tervezési terilleten belll az alabbi:

1. bizonyos teriletrészeken Uj beépitésre szant lakéteriiletek kijelblése;

2. bizonyos terilletrészeken a kertes mezégazdasagi terliletre vonatkozéan a jelenle-
gitdl eltéré szabalyozas életbe léptetése;

3. mozaikszerlien, a mar lakhatasi céla épilettel beépitett rendezett telkeken a ker-
tes mezdgazdasagi terillet atsorolasa beépitésre nem szant kiilénleges teriiletbe.” -
idézet a A PATY, MEZESHEGY TERULETERE VONATKOZO TELEPITESI TA-
NULMANYTERYV 2025 -béI

Az épittetd a targyi ingatlan megvasarlasat kovetéen az oft talalthat6 épiiletet atépi-
tette, korszeriisitette, de a teleplilésképi bejelentést, engedélyeztetést eimulasztotta.
A jogszer(ivé tételhez fennmaradasi engedélyezés szilkséges, amelynek eléfeltétele
a jelenleg érvényben levd helyi és orszagos szabalyozasnak térténé megfelelés.

Az ingatlanon eredetileg is allt épilet (FE-08 = Id.: archiv fotok), melynek legalizait
megléte jelen helyen volt, kiilsGjét tekintve hasonlé formaban, azonos helyen.
Az épiiletet 4j tulajdonosa ,elbre”...a joggal vélt lehetséges iranyban bdvitette, hiszen
az épiilet mar a hivatalos térképeken szerepelt, az dnkormanyzat pedig emelte a
beépitettségi mutatot:

Legut6bbi HESZ modositas soran 3%-r6l 10%-ra nvekedett a beépithetéség, melyet
az eredetileg meglévé éplilet nem hasznalt ki.

A szabalyozas médositasa lehetdséget nyujtott bévitésre, azonban a meglévé épiilet
legalizalt, de mégis épitési helyen kiviili létezése ezt illegalissa tette.

Jelen dokumentummal bemutatjuk, hogy az épiilet a szabalyozasi értékeknek
megfelel kivéve telepitését tekintve.



Kérelem

Ezért kérjiik tiszteit testiiletet kivételesen ezen ingatlanon az épitési hely médosita-
sanak tAmogataséra telepiilési tanulmanytervvel, felmentve tulajdonost a bontasi
kételezettséq aldl, mivel belathaté médon az eredeti helyen allé és felijitott épilet-
tel fizikai, esztétikai, életvédelmi kérdéseket nem sért..

Az ingatlan az MK-1/A kisparcellas, kertes mezbgazdasagi 6vezetben fekszik. Kor-
nyezetében utcaképi, varosképi szempontb6l fontos épiletek nincsenek. Az utcaban
taldlhatd épiiletek megjelenése vegyes képet mutat. Megtalalhaték a satortetds, 60-
as években épiilt féldszintes csaladi hazak mellett az ujabb épitésii satortetds (utca-
ra merdleges ill. parhuzamos tetdgerinccel egyarant) féldszint-tetétérbeépitéses epli-
letek is. Anyaghaszalatban vegyes.

Atépités el6tti dllapot:

Négyszégletes alaprajzu, satortetds féldszintes + emeletes épiilet. A teté hagyoma-
nyos égetett cserépfedésii, a homlokzat dérzsolt tortfehér vakolatot kapott.

Atépités utani allapot:

Az épiilet a kert felé mintegy 3 méterrel ,megnyult” utca felsli érkezést, tarolé eldterét
lefedték,

Szerkezete falazott Ytong fagerendas fédémmel.

Az épiilet régi, fa kapcsolt gerébtokos ablakait korszerii, 3-rétegii h6szigetel6é tvege-
zés( ablakokra cserélték. A kert felli homlokzaton a két nagy nyilas beltérbe keriilt,
a homlokzaton egy ablak kerilit be, melyek. A falak és a labazat 10 cm vastag. h6-
szigetelést kaptak.

Szinvilagaban illeszkedik a ,hegyvidéki” hangulathoz: bézs és fehér, pasztell hom-
lokzatszinével, a természetes fa nyildszarbival, ragasztott ciklop ké burkolat haszna-

lataval.

Beépitési adatok: = _ _ o

|
Epltkezds jellege: Mez6gazdasagl éplist
Telsk terlilete: 800 m?
Epftési dvezet: ‘
MK-1/A, kisparcellds, kertes mezbgazdasdgi dvezet

Beépités maodja: oldalhatéron 4li6
szédmitasok Isd. Idomlervek

iu;’araméter ] Megengedeat;k. Meglévs llapot
.legklsebb klelekithatd telekméret . 2000 m? - 800m2 -MF
Legnagyobb beépithetSség | 10%(80 mY 9,2 % (74,16 m32)
| Max, szintterdleti mutaté 0.25( 200 m?) 023

Max. épllletmagassag 4,5m | 445 m

Epllet legmagasabb pontia 80m | +7.21m

Elskert min, mérete 60m ‘

Oldalker min, mérete | i0m 1,08 m

Hatsdkert min. mérete | 6,0m 2,94m

- MF
- MF
- MF
- MF
- MF

«NFM |
-NFM |



Kérelem

Utak és megkdzelités:

A fennmaradasi engedélye-
zéssel érintett épiletrészek
megkdzelitése az eredeti
allapot szerinti. A telek felta-
ruldsa és a megkébzelités
utvonalai szabalyozas alatt
alinak, minimalis szélesség
létrejott az eredeti beépités
6ta.

A feltarashoz a 3065/1 sz6-
ban hozzajarult a tamfal atté-
teléhez, azonban a mlszaki

osztély Kijeldlését kéri,

Biatorbagy, 2025.09.22.

Epittetd

---------------------------------------

/: Prata Rébert./
tulajdonos, épittets

---------------------------------------

/: Huszarik Krisztidn -/
okl épltészmémok
a Pest Varmegyei Epitész Kamara tagja
(€ 13-1819)
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